Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Stadt Hettingen hat in der Sitzung vom 27.10.2020 die Aufstellung des

Gel9

FriedhofstraRe

I l Legende

A\~ 4
1.
WA E égﬁ:}enngzsubnegreich Bebauungsplans mit Griinordnung "Kdppelebrihl 11I" im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.11.2020 ortstblich bekannt gemacht.
GRZ Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB 2. Zudem Entwurf des Bauungsplans mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den 6rtlichen
1 Bauvorschriften in der Fassung vom 20.04.2021 wurden die Behorden und sonstigen Trager
0,4 . offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.05.2021 bis 11.06.2021 beteiligt.
Art der baulichen Nutzung
_ _ 3. Der Entwurf des Bebauungsplans mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den o6rtlichen
65 1 7 WH = WA Allgemeines Wohngebiet (WA) Bauvorschriften in der Fassung vom 20.04.2021 wurde mit der Begriindung gemaR
65 1 8 = FH = gem. § 4 BauNvo § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.05.2021 bis 11.06.2021 6ffentlich ausgelegt.
6519 max. 6,0m
min. 3.8 m max. 9,0m MaR der baulichen Nutzung 4. Die Stadt Hettingen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 20.07.2021 den Bebauungsplan
D "Kappelebrihl 111" mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften in
. . der Fassung vom 20.07.2021 als Satzung beschlossen.
Max. zulassige Grundflachenzahl,
GRZOA4 | hier:0,4
°
I Max. zulassige Anzahl Vollgeschosse, Stadt Hettingen, den 20.07.2021 /~
hier: 2 ( ‘ [(fkj
\ ._/) . 'L{
(Blrgermeisterin Dagmar Kuster)

FH = Max. zuldssige Firsthohe,
max. 9,0m hier: 9,0m

WH = Max. zuldssige Wandhohe, 5. Ausgefertigt

max. 6,0m hier: 6,0m

Ortliche Bauvorschriften

PDPDFD | DN =038 GFIG
WH = Min. zuldssige Wandhéhe, Stadt Hettingen, den 21.07.2021, /~
() laoks

min. 3,8m hier: 3,8m

% Héhenbezugspunkt

. - 6.
(4 . Bauweise, Baulinien, Baugrenzen auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
Ka pe' ,e n Str B getreten. Der Bebauungsplan wird zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Stadt Hettingen zu den
@) a e 6 o Offene Bauweise Ublichen Geschaftszeiten ausgelegt.
-
Q ™ - a : ‘
O o Baugrenze Stadt Hettingen, den 09.08.2021 ( ) [@ﬂd
oz ‘J \
- _ BTN, ') e OSSO AR
’ ,I O ‘é Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (Blrgermeisterin Dagmar Kuster)
| @ i :
i ® '
' 3 O Verkehrsflachen
‘ GS 4
' ! 7 5 6446 Offentliche Verkehrsfliche
GS 1 | 10 m
GS 2 I l' a a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
/81 m? | GS 3 |
794 m2 764 2 'll _. Grinflachen
| m |
[
| O Private Griinflache
O ! )
' O : Offentliche Grinflache,
! Zweckbestimmung: Grasweg
|
[
o i @ Bestandsbaum, zu erhalten Ea TR %
N | e Sk el
LN [ i
| Bestandsbaum, zu roden . .
o @ Ubersichtslageplan M. 1:25.000 T&
|
- : d hheck ot = ~/ w0 : :
. O o ! o ameam| Baum- und Strauchhecke - _—
[
® l O Zu pflanzender Baum,
Lage variabel

Ortliche Bauvorschriften

SD/PD/VPD Zulassige Dachformen
/PD/vPD/ hier: Satteldach, Pultdach, versetztes Pultdach,

6 4 4 6/ 1 ZD/WD/FD Zeltdach, Walmdach, Flachdach

DN= Zuldssige Dachneigung
0-38° hier: 0-38 Grad

GS 5 GS
6 | GS 7
[orm 786 m? | 741 m? 851;28 n?’nz T

Grundstilcksgrenze, Planung

|

Gs 8 Parzellennummer

T —= — e 7 Q Ci:j Q @ C:) q o 902 m? mit FlachengroRe Tk ’ : " kY N e < > "’".7:'? :’ ) > ; D ) ‘. = ’\ /
S - - Gebaude, Planung (==X Vg PN e S O rrsEE7, - PRE
Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg (www.Igl-bw.de)

Garage/Carport, Planung

Projekt / Bauvorhaben:

BP "Kappelebrihl llI" nach § 13a BauGB

2,80

Sichtdreieck

Flurnummer Bestand

577 (nachrichtliche Darstellung)
Q Bestandseebiud Planbezeichnung: Stand:
estandsgebaude . . .
Zeichnerischer Teil 20.07.2021
Bestand Friedhofsmauer
" (nachrichtliche Darstellung, nicht Lage genau)
F rl ed h Of 6445 Auftraggeber / Bauherr: MaRstab:
StraRenbeleuchtung Stadt Hettingen 1:250
Bestand Schloss
72513 Hettingen
Projekt Nr.: 5883

Sonstige Festsetzungen
Bearbeiter/in:  KMU/JKR

579 Flache mit erweiterten
Schallschutzanforderungen .
LARS consult Gesellschaft flir Planung und
Ab Projektentwicklung mbH Urheberrechtlich geschitzt!
grenZL_lng_ BahnhofstraRe 22 Déllgaststralle 12 © 2021 LARS consult GmbH
unterschiedlicher Nutzung | D - 87700 Memmingen D - 86199 Augsburg

CONSUIT foni49(0833149040  Fon:+49 (0)821 455459-0 E-Mail: info@lars-consult.de
Fax: +49 (0)83314904-20  Fax: +49 (0)821 455459-20 Web:  www.lars-consult.de

Plot erstellt am: 12.07.2021 Blattgrofe: 0.95m x 0.58m = 0.55 m2

Koordinatensystem: ETRS89.UTM-32N
Dateipfad: L:\5883 ..riihI\02-BP Kappelebrihl 111\04-CAD\04-Genehmigung\210709_5883_G_BP.dwg

PN




Stadt Hettingen

Bebauungsplan mit Griinordnung "Kappelebrihl 111"

Satzung und Begrindung

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB)
B. Ortliche Bauvorschriften (LBO)
C. Begriindung

LARS consult Gesellschaft fiir Planung und Projektentwicklung mbH

Bahnhofstralle 22 - 87700 Memmingen
Tel. 08331/4904-0 - Fax 08331/4904-20

E-Mail: info@lars-consult.de - Web: www.lars-consult.de consu | t



GEGENSTAND

Bebauungsplan mit Griinordnung "Kappelebrihl 111"
Satzung und Begriindung

AUFTRAGGEBER

Stadt Hettingen
Schloss
72513 Hettingen

Telefon: 07574 9310-0
Telefax: 07574 9310-50

E-Mail: info@hettingen.de
Web:  www.hettingen.de

Vertreten durch: Bgm. Dagmar Kuster

AUFTRAGNEHMER UND VERFASSER

LARS consult

Gesellschaft fiir Planung und Projektentwicklung mbH
BahnhofstraRe 22

87700 Memmingen

Telefon: 08331 4904-0
Telefax: 08331 4904-20

E-Mail: info@lars-consult.de LAR S

Web: www.lars-consult.de consult

BEARBEITER

Simone Knupfer - Dipl. Geographin
Katharina Munz - M.Sc. Raumplanung

Memmingen, den  20.07.2021 W

Simone Knupfgr
Dipl. Geographin

www.lars-consult.de Seite 2 von 42



Bebauungsplan mit Griinordnung "Kappelebrdhl 11" L
Satzung und Begriindung consult

INHALTSVERZEICHNIS

A

1

2

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5
2.6

3
3.1
3.2

2.1
2.2

3.1
3.2

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5

Satzung nach Baugesetzbuch (BauGB) 5
Praambel 5
Planungsrechtliche Festsetzungen 7
Art der Baulichen Nutzung 7
MaRB der Baulichen Nutzung 7
Bauweise und Baugrenzen 9
Verkehrsflachen 9
Griinordnung 9
Weitere Planungsrechtliche Festsetzungen 10
Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen 12
Planzeichen 12
Weitere Hinweise durch Text 13

Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung (LBO) 18

Praambel 18
Ortliche Bauvorschriften gemiR §74 LBO 20
Dachgestaltung 20
Sonstige Festsetzungen 21
Begriundung 23
Gebietsbeschreibung und Planungsanlass 23
Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens gemaf} §13a BauGB 24
Planungsrechtliche Vorgaben 24
Raumordnungspolitische Vorgaben: Landesentwicklungsplan und Regionalplan 24
Flachennutzungsplan 27
Das Baugebiet 28
Lage, GroRRe und Nutzung 28
Baugrund und Topographie 28
ErschlieBung 29
Larmemissionen 30
Bau- und Bodendenkmaler 31

www.lars-consult.de Seite 3 von 42



Bebauungsplan mit Griinordnung "Kappelebrdhl 11" L

Satzung und Begriindung consult
5 Entwicklung und stadtebauliche Zielvorstellung 31
5.1 Stadtebauliches Konzept 31
5.2 Griinordnerisches Konzept 32
6 Festsetzungskonzept 34
6.1 Art der Baulichen Nutzung 34
6.2 MaR der Baulichen Nutzung 35
6.3 Hohenlage der Gebdude 35
6.4 Bauweise und Baugrenzen 36
6.5 Anzahl der Wohneinheiten 37
6.6 ErschlieBung 37
6.7 Griinordnung 37
7 Ortliche Bauvorschriften gemaR §74 LBO 39
7.1 Dachgestaltung 39
7.2 PKW - Stellplatze und Stauraum vor Garagen 40
7.3 Einfriedungen 40
7.4 Werbeanlagen 41
8 Naturschutzfachliche Belange 41
9 Infrastruktur 42
9.1 Wasserversorgung 42
9.2 Abwasserentsorgung 42
9.3 Niederschlagswasser 42
9.4 Strom- und Niederstromversorgung 42
9.5 Abfallentsorgung 42
ABBILDUNGSVERZEICHNIS
Abbildung 1: Lage Kappelebruhl Il im Ortsteil Inneringen (Luftbild, ohne MaRstab) 23
Abbildung 2: Strukturkarte Regionalplan Bodensee-Oberschwaben, Stand 23.10.2020 26
Abbildung 3: Ausschnitt rechtsgiiltiger Flachennutzungsplan mit Kennzeichnung des
Planungsumgriffs(ohne MaRstab) 27
Abbildung 4: Plangebiet Kappelebriihl llI, Blick auf Friedhofsmauer im Siiden 28
Abbildung 3: bestehender Ortsrand, Blick von Siiden 32
Abbildung 5: bestehender Baumbestand entlang der FriedhofstraRe 34

www.lars-consult.de

Seite 4 von 42



Bebauungsplan mit Griinordnung "Kappelebrahl 111" L
Satzung und Begriindung consult
Prdaambel

A SATZUNG NACH BAUGESETZBUCH (BAUGB)

1 Praambel

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg (GemO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanzV) jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung (s. Rechtsgrundla-
gen) hat der Gemeinderat der Stadt Hettingen den Bebauungsplan mit Griinordnung , Kappelebrinhl
11 in o6ffentlicher Sitzung am 20.07.2021 als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung ,Kappelebruhl [11“ wird gemaR §13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Von der Umweltprifung gemall §2 Abs. 4 BauGB wird abgese-
hen. Weiterhin wird von der Angabe nach §3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Information verfligbar sind sowie von der zusammenfasssenden Erklarung nach §10 Abs.4 BauGB
abgesehen. Ferner wird gemals §13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die friihzeitige Unterrichtung und Erorte-
rung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes des Planungsbiros LARS consult in der Fassung vom 20.07.2021 und umfasst die
Flurstiicks-Nummer 577 der Gemarkung Inneringen und hat eine Gré8e von ca. 0,7 ha. Er ist Bestand-
teil dieser Satzung.

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan mit Grinordnung ,Kappelebrihl 11 besteht aus der Satzung vom 20.07.2021 mit
planungsrechtlichen Festsetzungen und dem zeichnerischen Teil vom 20.07.2021. Dem Bebauungs-
plan ist eine Begriindung in der Fassung vom 20.07.2021 beigefligt.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634, zuletzt geandert durch Art. 1 G v. 16.7.2021
(BGBI. 1 S. 2939).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786, zuletzt gedndert durch Art. 2 G v.
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).
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- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt gedndert
durch Art. 10 G v. 25. Juni 2021 (BGBI. I S. 2020).

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 15 und 69 ge-
andert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1250).

- Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 5 und 102a geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit Griinordnung , Kappelebrihl [11“ gemald §13a
BauGB, bestehend aus dem Textteil (S. 1 bis 42), mit Satzung, ortlichen Bauvorschriften und der Be-
griindung sowie der Zeichnung in der Fassung vom 20.07.2021 dem Gemeinderatsbeschluss vom
20.07.2021 zu Grunde lag und diesem entspricht.

Hettingen, den 21.07.2021 (2) {L{/{J’t[d

Blrgermeisterin Dagmar Kuster

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung ,Kappelebrihl 11I“ gemaR §13a BauGB der Stadt Hettingen tritt
mit der ortslblichen Bekanntmachung vom 05.08.2021 gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hettingen, den 05.08.2021 (2) : {L{M’t[d

Blrgermeisterin Dagmar Kuster
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Planungsrechtliche Festsetzungen

E Geltungsbereich
Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit Griinord-

nung ,Kappelebrihl 11“

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der Baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. §4 BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke.
- Ausnahmsweise sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe

Die sonstigen Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 2 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO).

2.2 MakR der Baulichen Nutzung

Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), hier: 0,4
GRZ 0,4

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen
und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen
Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, bis maximal 50% Uberschritten werden.

WH = Mindeste zuldssige Wandhohe fiir Hauptgebdude (WHmi,), hier:
min. 3,8m 3,80m

Min. zuldssige traufseitige Wandhdhe in Meter gemessen an der Au-
Renwand von dem unteren Bezugspunkt bis Schnittpunkt Dachhaut.
Sofern zuldssige Wiederkehre oder Dachaufbauten im Bereich des
Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen, ist die Ver-
bindungslinie zwischen den nachst gelegenen entsprechenden
Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maligeblich.

Der untere Bezugspunkt fur die Berechnung der Wandhohe ist hierbei
wie folgt zu ermitteln: Die geplanten GebdaudeauRenkanten der jewei-
ligen baulichen Anlage werden senkrecht bis zum Schnittpunkt mit

dem Fahrbahnrand verlangert. Die dort vorhandenen Hohenwerte der
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ErschlieRungsstralRe bzw. des Gehweges werden als Hohenbezugs-
punkt fir die jeweilige Bauparzelle ausgemittelt.

WH = Maximal zuldssige Wandhohe fiir Gebdaude (WHn.x), hier: 6,0m
max. 6,0m

Max. zuldssige traufseitige Wandhohe in Meter gemessen an der Au-
Renwand von dem unteren Bezugspunkt bis Schnittpunkt Dachhaut.

Bei Flachddchern entspricht die maximale Wandhohe zugleich dem
zuldssigen hochsten Punkt der Attika.

Bei Pultdachern gilt die max. zulassige Wandhohe von 6,0m auch fir
die hohere Gebaudeseite.

Der untere Bezugspunkt fur die Berechnung der Wandhohe ist hierbei
wie folgt zu ermitteln: Die geplanten GebdaudeauRenkanten der jewei-
ligen baulichen Anlage werden senkrecht bis zum Schnittpunkt mit
dem Fahrbahnrand verlangert. Die dort vorhandenen Hohenwerte der
ErschlieRungsstralRe bzw. des Gehweges werden als Hohenbezugs-
punkt fir die jeweilige Bauparzelle ausgemittelt.

EH = Maximal zuldssige Firsthohe fiir Gebaude (FH), hier: 9,00m
max. 9,0m

Die maximal zuldssige Firsthohe von 9,0 m gilt nur fir Gebdude mit
Sattel-, Zelt-, versetzten Pult- und Walmdachern.

Gemessen ab dem unteren Bezugspunkt bis Oberkante Dachhaut am
First.

Der untere Bezugspunkt ist hierbei wie folgt zu ermitteln: Die geplan-
ten GebdudeaulRenkanten der jeweiligen baulichen Anlage werden
senkrecht bis zum Schnittpunkt mit dem Fahrbahnrand verlangert. Die
dort vorhandenen Hohenwerte der ErschlieRungsstralRe bzw. des
Gehweges werden als Hohenbezugspunkt fir die jeweilige Bauparzelle
ausgemittelt.

Bei DoppelerschlieBungen liegt der Bezugspunkt auf derjenigen Stra-
Renseite, von der das Gebaude erschlossen wird.

@ Hoéhenbezugspunkt

Flr das Grundstick 8 (GS 8) gilt der in der Planzeichnung eingezeich-
nete Hohenbezugspunkt zur Ermittlung der zuldssigen Wand- und
Firsthohen.

Maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse, hier: Il

Max. zuldssige Anzahl an Vollgeschossen. Das Dachgeschoss liber dem
zweiten Vollgeschoss ist als Vollgeschoss unzuldssig.
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2.3 Bauweise und Baugrenzen

Offene Bauweise (0)

(o}
Bauliche Anlagen sind mit seitlichem Grenzabstand gemaf §5 LBO zu
errichten.
Baugrenze
|

Ein Vortreten vor Baugrenzen mit Gebaudeteilen ist gemal §23 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise in geringfiigigem AusmaR (maximale Uber-
schreitung von 10m?) zuldssig mit:

- Untergeordneten Bauteilen gemafs §5 Abs. 6 LBO.

.: Einzel- und Doppelh&user (ED)

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

24 Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfliche

Ausfiihrung in befestigter Art (z.B. Schwarzdecke, Pflasterflachen, etc.)
Stellplatze sind in wassergebundener Form, in Splitt oder Rasenpflas-
ter, etc. auszufiihren. Offene Stellflachen sind mit Baumen gem.
Pflanzliste zu durchgriinen.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Ein- und Ausfahrten auf die private Grundstiicksflache sind in diesem
Bereich nicht zulassig.

25 Griinordnung

Private Griinflache

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche fiir private Griin-
flachen sind als durchgangige Vegetationsflache auszufiihren. Durch
eine lockere Bepflanzung mit standortgerechten Laub- und Obstbau-
men, Strauchern und Hecken gemaR Pflanzempfehlung (gem. Ziff. 3.2)
soll ein naturnaher Ortsrand entwickelt werden.

Die Anlage von ortsfremden Ziergeholzhecken (z.B. Thuja) ist hier un-
zuldssig.

Die Flache ist von Bebauungen jeglicher Art freizuhalten.

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung: Grasweg

Ausfiihrung in wasserdurchlassiger Art als Grasweg mit Nutzung durch
Unterhaltungsarbeiten fiir den Friedhof.
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@ Zu pflanzender Baum — Lage variabel

Je (angefangene) 500 m? Grundstticksflache ist min. 1 Baum Il. Ord-
nung oder heimische Obstbaumhochstamme anzupflanzen. Die Min-
destgroRe der zu pflanzenden Baume Il. Ordnung betragt 16-18cm
Stammumfang. Die Lage der Anpflanzung auf dem Grundstiick sowie
im offentlichen StraRenraum ist variabel. Dabei ist § 16 Abs. 1 Nr. 5
NRG BW (Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg) zu bericksichti-
gen.

Mindestens einer der Baume ist straBenbegleitend zu pflanzen.

Neben heimischen Obstbaumhochstammen sollen vorrangig Geholze
aus den Pflanzempfehlungen (gem. Ziff. 3.2) verwendet werden.

o Bestandsbaum - zu erhalten

Bei notwendiger Rodung (bei Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des o0.a.) ist ein gleichwertiger Ersatzbaum zu pflanzen.

@ Bestandsbaum, zu roden

Strauchhecke
D owaD

An den Friedhof angrenzend soll eine niedrig wiichsige (max. 2,0 m),
zweireihige Strauchhecke gepflanzt werden.

Gartengestal- Die Géarten sind naturnah und standortgerecht anzulegen. Gartenfla-

tung chen sind (aulRerhalb der Zuwegungen) mit wasserdurchlassiger Vege-
tationsdecke auszufiihren. Zusammenhangende Steingarten sind im
Sinne von § 21 NatSchG Baden-Wirttemberg nicht zuldssig.

2.6 Weitere Planungsrechtliche Festsetzungen

< Flache mit erweiterte Schallschutzanforderungen (Verkehrsldrm)

FAVAVAYAVAVAYANY Auf den Grundstlicken 1 (GS 1) und 5 (GS 5) sind passive Schallschutz-
malinahmen bei R&aumen mit Fenstern ab einer Hohe von 6,0 m Gber
dem unteren Bezugspunkt erforderlich:

Schutzbedirftige Raume (Schlaf- und Aufenthaltsraume) sind zur [arm-
abgewandten Seite zu orientieren.

Sofern eine entsprechende Grundrissorientierung nicht moglich ist,
kann der erforderliche Schallschutz auch durch Verzicht auf zu 6ffnen-
de Fenster an der larmzugewandten West-Gebdudeseite, durch Schall-
schutzfenster oder Liftungseinrichtungen erfolgen.

Zum Schlafen geeignete Raumen sind dabei neben Schallschutzfenstern
zusatzlichen mit einer Liftungseinrichtungen auszufihren. Wenn die
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zuldssige Geschwindigkeit auf der Sigmaringer StralRe durch Versetzen
des Ortsschildes oder sonstige verkehrsrechtlicher Anordnungen im
Einflussbereich des Bebauungsplans ,Kappelebrihl [1I“ reduziert wird,
kann mit entsprechendem Nachweis im Rahmen des Bauantrages auf
die LarmschutzmalRnahmen verzichtet werden.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flr das Grundstiick 8 (GS 8) gilt der in der Planzeichnung eingezeichne-
te Hohenbezugspunkt.

Maximal zu- Je freistehendes Einzelhaus und je Doppelhaushélfte sind maximal 2
lassige Anzahl an Wohneinheiten zuldssig.
Wohneinheiten

Nebenanlagen Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Bau-
grenzen zuldssig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen (Strom,
Wasser, Energie, Warme, Telekommunikation etc.) und Gebaude,
welche ohne eigene Abstandsflachen zulassig sind (nach § 6 LBO), sind
im Geltungsbereich als Ausnahme zulassig.

Abstandsflachen Es gelten die Abstandsregelungen nach §§ 5 und 6 LBO

Insektenschutz  AuBenbeleuchtung entlang der 6ffentlichen ErschlieRungsstraBen und
in den Privatgrundstiicken ist gemal den gesetzlichen Vorgaben aus-
schlieBlich in insektenfreundlicher Ausfiihrung (z.B. LED maximal 3000
Kelvin, warm weil}, staubdicht gekoffert, nach unten gerichtete Leucht-
strahlung mit Lampen, die oberhalb vom 85° zur Senkrechten kein Licht
abstrahlen) zulassig.

AuRenbeleuchtungen sind im 6ffentlichen als auch im privaten Bereich
auf das notwendige Minimum zu reduzieren.

Bei Werbeanlagen ist ein insektenfreundliches Lichtspektrum zu wah-
len. AuBerdem sind sie so anzubringen, dass sie weder Gehdlzbestan-
de, die freie Landschaft noch den Ortsrand anstrahlen.

Wasserdurch- Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal zu be-
lassige Flachen, schranken.

Versiegelung Parkplatze und Stellplatze auf privaten und 6ffentlichen Grundstiicken

sind nur in einer Ausfiihrung als Rasen-Gitterstein, Rasenpflaster mit
breiten begriinten Fugen, Schotter-Rasen, Drain-Pflaster oder als was-
sergebundene Flachen zulassig. Betonpflaster ist nur dann zulassig,
wenn die Versickerung auf dem eigenen Grundstiick gewahrleistet ist.
Innere ErschlieBungs- und Gartenwege sind auch in befestigter, was-
serundurchlassiger Ausflihrung zuldssig, sofern gewahrleistet ist, dass
der Wasserrickhalt auf dem eigenen Grundstick erfolgt.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen sind
auf wasserdurchlassigen Flachen nicht zu lassig. Wasserundurchlassige
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Beldge sind nur ausnahmsweise beim Umgang mit wassergefdhrdeten
Stoffen (nach § 62 WHG) zul3ssig. Die Verordnung Gber Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen in der jeweils giiltigen Fas-
sung ist zu beachten.

3 Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Planzeichen

Abgrenzung Geltungsbereich

Grundstiicksgrenze, Planung

cs s Parzellennummer mit FlachengrofRRe

Garage / Carport, Planung

B Gebdude, Planung

/ Flurstiicksgrenze, Planung (nachrichtliche Darstellung)

577 Flurstiicksnummer Bestand (nachrichtliche Darstellung)

O Bestandsgebdude

Bestand Friedhofsmauer (nachrichtliche Darstellung)

nicht Lage genau

Sichtdreieck

In den Uberstreichflidchen sind Sichthindernisse, hdher 80 cm ab Stra-
Renoberkante unzuldssig

StraBenbeleuchtung Bestand
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3.2 Weitere Hinweise durch Text

Pflanzempfeh-
lung, zu pflan-

Bei der Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Griinflachen sollten
nach Moglichkeit heimische Arten verwendet werden, wie z.B.

zende Bdume

Pflanzempfeh-
lung, Baum- und
Strauchhecke

Baume Il. Ordnung:
Blumen Esche

Eberesche

Feld-Ahorn

Grau-Erle

Hainbuche

Kornelkirsche
Kugel-Steppen-Kirsche
Lederblattriger WeiRdorn
Pflaumenblattriger WeilRdorn
Thiringer Mehlbeere
Trauben-Kirsche
Schmuck-Eberesche
Schnee-Felsenbirne
Zierapfel-Sorten
Zweigriffliger Rotdorn

Obstbaumhochstamme:

Fraxinus ornus
Sorbus aucuparia
Acer campestre
Alnus incana
Carpinus betulus
Cornus mas

Prunus x eminens
Crataegus x lavallei
Crataegus x persimilis
Sorbus thuringiaca
Prunus padus

Sorbus decora
Amelanchier arborea
Malus-Hybriden
Crataegus laevigata

Im Raum typ. Kern- und Steinobstarten

Zu vermeiden ist die Pflanzung von Geholzen, die laut Verordnung zur
Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. 11985 S. 2551) als Zwischenwirt fiir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten.

An den Friedhof angrenzend soll eine zweireihige Strauchhecke mit
nach Moglichkeit heimischen Arten als Sichtschutz gepflanzt werden.

Es wird eine lockere Vermischung mit folgenden heimischen Strau-

chern empfohlen:

Sommergriine GroBstrdaucher und Straucher:

Felsenbirne
Berberitze
Pfaffenhittchen
Faulbaum

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Schwarze Johannisbeere
Wilde Stachelbeere
Kreuzdorn
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Dornenlose Rose

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes nigrum

Ribes uva-crispa
Rhamnus catharticus
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa corymbifera

www.lars-consult.de
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Hecht-Rose
Raublattrige Rose
Zimt-Rose
Kleinblitige Rose
Alpenheckenrose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Filz-Rose
Vorgesen-Rose
Lavendel-Weide
Purpur-Weide

Rosa glauca
Rosa jundzilii
Rosa majalis
Rosa micrantha
Rosa pendulina
Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Rosa vosagiaca
Salix elaeagnos
Salix purpurea

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Immergriine GroRstraucher und Straucher:

Gewodhnlicher Wacholder
Gewohnliche Eibe

Juniperus communis
Taxus baccata

Grund-
/Niederschlagsw
asser

Aufgrund besonderer bodenkundlicher und hydrogeologischer Ver-
haltnisse kann im Planbereich lokal sehr hohes Schichtwasservorkom-
men gemessen werden, welches nicht abgefiihrt werden darf. Es wird
deshalb eine Ausbildung des UG als dichte Wanne nach DIN 18195-6
empfohlen.

Fiir die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und un-
befestigten Flachen ist § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(Handhabung von Niederschlagswasser) sowie § 46 des Wassergeset-
zes flir Baden-Wirttemberg (Abwasserbeseitigungspflicht) zu beach-
ten. Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt Gber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999,
die Arbeitshilfen der LUBW , fiir den Umgang mit Regenwasser in Sied-
lungsgebieten”, das Arbeitsblatt der DWA A-138 sowie der Leitfaden
zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des Umweltmi-
nisteriums anzuwenden.

Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage
von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fun-
damenten zu achten. Im Einzelfall wird die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Immissionen Aufgrund der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache muss zeitweise von entsprechenden Emissionen (z.B.

Larm, Geriiche und Staub) ausgegangen werden.

Landwirtschaftliche Arbeiten sind stark witterungsabhangig und mus-
sen daher teilweise zwingend auch in den Abendstunden sowie am
Wochenende durchgefiihrt werden.

Vorgenanntes ist als ortsiiblich zu bewerten und von den Anwohnern
zu dulden.

Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von Mini-Blockkraftwerken
und Klimaanlagen ist der , Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes
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gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate, Luf-
tungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken)”
der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) zu
beachten. In allgemeinen Wohngebieten gelten nach TA-Larm die Im-
missionsrichtwerte von 55dB(A) tags und 40 dB(A) nachts.

Artenschutz Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen die
arten-schutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu berticksichti-
gen (Totungs- und Verletzungsverbot, Storungs- und Schadigungsver-
bot).

Zur Vermeidung von Fallen fiir Amphibien sollten Keller- und Abwas-
serschachte amphibiensicher gestaltet werden. Um zu verhindern,
dass Amphibien durch zu grobe Gitterraster in Lichtschdchte gelangen,
sollten Lichtschachte deshalb entweder mit feinmaschigen Gittern
abgedeckt oder entsprechende Ausstiegshilfen eingebaut werden.

Bei Baufeldfreimachungen und Geholzrodungen sind die allgemeinen
Schutzzeiten vom 01.03. bis 30.09. nach § 39 BNatSchG zu beachten
und die Artenschutzvorschriften nach §44 BNatSchG zu beachten (T6-
tungsverbot geschiitzter Arten, Zerstérungsverbot von Lebensstadtten
wahrend den Schutzzeiten etc.).

Auffalligkeiten Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand

bei der Boden-  keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor. Sollten sich im

beschaffenheit = Zuge der Baumalnahme Auffilligkeiten der Bodenbeschaffenheit ab-
zeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen, sind
gef. weiteren MalRnahmen in Abstimmung mit den zustandigen Fach-
behorden (Landratsamt Sigmaringen) durchzufihren.

Baugrund Nachdem keine Vorbelastungen bekannt sind und in den angrenzen-
den Bereichen keine Auffilligkeiten / Schwierigkeiten bei der Bebau-
ung aufgetaucht sind, wurde kein Baugrundgutachten durchgefihrt.
Unterschiedliche Setzungsverhalten kénnen nicht grundsatzlich ausge-
schlossen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Bodenschutz Hinsichtlich des Bodenschutzes sind die einschlagigen fachlichen Vor-
gaben zu beriicksichtigen ("Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung”; Bodenschutz 24, Landesanstalt fur
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg, 2012 so-
wie Okokonto-Verordnung — OKVO vom 19. Dezember 2010). Dies gilt
sowohl flr Abtrag, Zwischenlagerung als auch Auftrag des vorhande-
nen Bodens. Der humose Oberboden sollte zu Beginn der Bauarbeiten
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Archdologische
Funde, Boden-
denkmaler

Plangenauigkeit

Sonstige ergan-
zende Hinweise

auf allen beanspruchten Flachen abgeschoben und auf geeigneten
Flachen eingebracht werden. Der Erdaushub sollte bis zum sachge-
rechten Einbau in Mieten zwischengelagert werden.

Bei der Erschliefung und den einzelnen Bauvorhaben ist zudem das
Merkblatt des Landkreises Sigmaringen "Bodenschutz bei Bauarbei-
ten" sowie die DIN 19731, Verwertung von Bodenmaterial” zu beach-
ten. Sollte anfallender Bodenaushub fiir Auffillungen im AuBenbereich
vorgesehen sein, gilt zudem das Merkblatt , Erdauffillungen/ Erdauf-
schittungen im AulRenbereich” des Landkreises Sigmaringen.

Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu vermeiden; diese sind daher
bei trockener Witterung und gutem, trockenen, brdseligen, nicht
schmierenden Boden auszufihren.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt,
ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften
ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise
zu fUhren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grédber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regie-
rungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrichtigen.

Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, min-
destens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im
Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation
und Fundbergung ist einzuraumen.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalisierten Flur-
karte erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wo-
bei sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung oder
Einmessung Abweichungen ergeben kdnnen. Dafiir kann seitens der
Stadt Hettingen und des Planungsbiiros LARS consult, Memmingen,
keine Gewdhr ilbernommen werden.

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Riickhau (WSG.
Nr.: 437.082) in der Wasserschutzgebietszone Il und IlIA.

Die Verordnung des Umweltministeriums iber Schutzbestimmungen
und die Gewahrung von Ausgleichsleistungen in Wasser- und Quellen-
schutzgebieten (Schutzgebiets- und Ausgleichs-Verordnung - SchALVO)
vom 20.02.2001 regelt in Baden-Wiirttemberg den Schutz von Roh-
wassern in Wasserschutzgebieten und ist im Geltungsbereich entspre-
chend zu berticksichtigen. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans
widersprechen nicht den in 0.g. Verordnung getroffenen Schutzbe-
stimmungen. Im Rahmen der weiteren Planungsfortschreibung ist die
Wasserschutzgebietsverordnung des Regierungsprasidiums Tlbingen
,im Schutze des Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserer-
fassung [...] Rickhau | der Gemeinde Sigmaringendorf sowie der
Grundwassererfassung Rickhau Il der Stadt Scheer” aus dem Jahr
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1994 entsprechend zu beriicksichtigen.

Die Festlegung geeigneter Standorte fiir notwendige Kabelverteiler-
schranke, Leuchten oder dhnliche Einrichtungen in 6ffentlichen bzw.
privaten Flachen sowie mogliche Vereinbarungen diesbezliglich behalt
sich die Stadt vor.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH LANDESBAUORDNUNG
(LBO)

1 Praambel

Nach §74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit §4 der Gemein-
deordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Stadt Hettingen am 20.07.2021 die zum Bebauungsplan
mit Griinordnung , Kappelebriihl 111 gehérenden Ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit
Grinordnung ,Kappelebruhl 111“ des Planungsbiiros LARS consult in der Fassung vom 20.07.2021 und
umfasst die Flurstiicks-Nummer 577 der Gemarkung Inneringen und hat eine GréRe von ca. 0,7 ha.
Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Bestandteile der Satzung

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus den textlichen Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschrif-
ten (Teil B) und deren Begriindung vom 20.07.2021.

Rechtsgrundlagen

- Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010, letzte berlick-
sichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

- Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000, Letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 5 und 102a geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

- Gesetz Uber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz - NRG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Januar 1996, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 4.
Februar 2014 (GBI. S. 65).

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer im raumlichen Geltungsbe-

reich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den vorgenannten 6rtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.
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Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit Griinordnung , Kappelebrihl [l1“ bestehend aus
dem Textteil (S. 1 bis 42), mit Satzung, Ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung sowie der
Zeichnung in der Fassung vom 20.07.2021 dem Gemeinderatsbeschluss vom 20.07.2021 zu Grunde
lag und diesem entspricht.

Hettingen, den 21.07.2021 (2? ; [JC(AJ’[U

Blrgermeisterin Dagmar Kuster

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung ,Kappelebrihl IlI“ der Stadt Hettingen tritt mit der ortsiblichen
Bekanntmachung vom 05.08.2021 gemal’ §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hettingen, den 05.08.2021 (2\? ; /’C{AJ’M

Blrgermeisterin Dagmar Kuster
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2 Ortliche Bauvorschriften gemiR §74 LBO

2.1 Dachgestaltung

SD/PD/vPD/ Zulassige Dachformen des Hauptgebaudes
ZD/WD/FD

Es ist folgende Dachform auf den Hauptgebauden zuldssig:
SD (Satteldach), PD (Pultdach), vPD (versetztes Pultdach), ZD (Zelt-
dach), WD (Walmdach) und FD (Flachdach)

DN= Zulassige Dachneigung: 0 bis 38°
0-38°

Mindest- und Maximalneigung in Grad.

Das festgesetzte Hochstmal gilt fir das Dach des Hauptgebaudes. Die
Dachneigung von Garagen, Carports und Nebenanlagen diirfen gegen-
Uber dem Hauptgebaude um +/- 5° abweichen oder als Flachdach aus-
gefiihrt werden.

| Firstrichtung fiir das Hauptgebaude, wahlweise

! Abweichungen von bis zu 10° gegeniber der Plandarstellung sind zu-
lassig.

Die Firstrichtung von Nebenanlagen und Garagen muss entweder pa-
rallel oder quer (90°-Winkel) zur Hauptfirstrichtung des jeweiligen
Hauptgebaudes verlaufen.

Dachdeckung Als Dachdeckung fiir geneigte Dacher sind nur Dachziegel bzw. Beton-

und -farbe dachsteine in einheitlichen ziegelroten bzw. rotbraunen sowie in grau-
en, anthrazitfarbenen oder schwarzen Tonen und nichtglanzend zulas-
sig.

Garagen, Carports sowie eingeschossige mit dem Hauptbaukorper
direkt verbundene Anbauten diirfen vom Hauptgebdude abweichende
Bedachungen haben: begriintes oder bekiestes Dach, Metalleinde-
ckungen oder Glas.

Wiederkehre Wiederkehre (gegeniber der AuRenwand vorspringende Bauteile mit
und Zwerchgie-  First-Richtung quer zur Haupt-First-Richtung) und Zwerchgiebel (Bau-
bel teile mit First-Richtung quer zur Haupt-First-Richtung, die die Traufe

unterbrechen) sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

- Max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 1/2 der Dachldnge (AuRen-
kanten der Giebelwande ohne Berlicksichtigung von untergeord-
neten Vor- und Riickspriingen).

- Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum First des Hauptda-
ches: 0,50 m.

Die maximal zuldssige Wandhohe darf bei Wiederkehren (iberschritten
werden.
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Dachaufbauten  Unter Dachgauben sind Dachaufbauten zu verstehen, welche inner-
halb der Dachflache liegen, nicht mit der AuRenwand verbunden sind
und somit die Dachtraufe nicht unterbrochen wird.

Dachaufbauten / Dachgauben sind unter folgenden Voraussetzungen
zul3ssig:

- Ausfiihrung als Giebelgaube (,,stehende Gaube®) oder als durch-
gangige Schleppgaube

- Max. Breite (AuBenkante AuRenwand) je Gaube: 5,00 m.
Insgesamt darf die Gesamtbreite der Summe aller Dachgauben
und Wiederkehre je Dachseite nicht mehr als 1/2 der Dachlénge
(AuBenkanten der Dachldange mit Dachliberstand) betragen.

- Mindestabstand von Dachgauben untereinander (AuRenkanten
der AuBenwande): 1,5 m.

- Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum nachstgelegenen First
des Hauptdaches: 0,5m.

- Mindest-Abstand (AuRRenkanten) zur Gebaudekante der jeweiligen
Giebelseite: 1,5 m

- Mindestabstand zwischen Dachaufbauten und zur nachstgelege-
nen Wiederkehr: 1,5 m

Pro Gebdude ist nur die Ausfihrung einer Gaubenart zuldssig.

Ausnahmen Hinsichtlich der Gestaltung von Dachern (Dachform, Dachneigung,

nach § 56 LBO Dachaufbauten etc.) sind Ausnahmen von den entsprechenden ortli-
chen Bauvorschriften in begriindeten Einzelfall zuldssig, sofern dies
stadtebaulich vertretbar ist.

Solartechnische Solarthermie- und Photovoltaikanlagen dirfen nur auf Dachflachen

Anlagen und nur in gleicher Neigung wie das darunter liegende Dach ausge-
flihrt werden. Es ist darauf zu achten, dass Blendwirkungen ausge-
schlossen sind. Mindestabstand zur Gebdaudekante der jeweiligen Gie-
belseite sowie zum nachstgelegenen First des Hauptdaches: mind.
0,5m.

2.2 Sonstige Festsetzungen

Gelandemodel-  Abgrabungen angrenzend zur 6ffentlichen Erschliefung sind unzulds-
lierung in den sig. Garagen in Kellergeschossen mit entsprechenden Zufahrten sind
Grundstiicken nicht erlaubt.

Auffiillungen und Anbéschungen sind mit dem im Zuge der Baumal3-
nahme anfallenden Aushub umzusetzen.

Geldandeveranderungen sind mit den Gelandeverhaltnissen des Nach-
bargrundstilickes abzustimmen. Falls die Geldandeverdnderungen nicht
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mit dem Nachbargrundstiick koordiniert werden kénnen, missen sie
auf dem eigenen Grundstiick auf Null auslaufen.

Die maximale Hohe zuldssiger Boschungen betragt 1,0 m.

Werbeanlagen = Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig.

Pro Grundstick ist maximal eine Werbeanlage, begrenzt auf eine ma-
ximale GréRe von 1,0 m?, zul&ssig.

Lichtkegel oder Laserkegel (zu Werbezwecken), Wechsellichtanlagen,
blinkende Leuchtwerbung und Anlagen mit freiliegenden Leuchtstoff-
rohren sowie die Verwendung von Signalfarben sind unzulassig.

Einfriedungen Als Einfriedungen sind nur Zaune in sichtdurchlassiger Ausfiihrung mit
einer Hohe von max. 1,20 m strallenbegleitend zuldssig. Sichtschutz-
matten und Mauern jeglicher Art als Einfriedung sind nicht zulassig.
Sichtschutz zur Gewahrleistung des individuellen Abgrenzungsbediirf-
nis ist nur Gber standortgerechte Pflanzen (z.B. Hainbuche) zulassig.
Ortsfremde Ziergeholzhecken (z.B. Thuja) sind unzulassig.

Die Einfriedung muss mit ihrer AuRBenkante mindestens 0,5 m von der
duReren StraRenkante zum Grundstick hin abgerickt werden.

Einfriedungen und Bepflanzungen diirfen die Verkehrssicherheit 6f-
fentlicher StraBenraume nicht beeintrachtigen. Die Wuchshohe von
Bepflanzung in den Sichtdreiecken von Grundstiickszufahrten darf eine
Hohe von max. 0,8m nicht Gberschreiten.

Die Passage von Kleintieren muss moglich sein, Sockelmauern und
UnterkriechschutzmaBnahmen sind unzulassig.

Niederschlags- Uberschiissiges privates Niederschlagswasser kann in die éffentliche

wasser/ Versi- Entwasserungsanlage der Stadt Hettingen eingeleitet werden. Sollte
ckerung/ eine Versickerung liber den belebten Oberboden vorgesehen werden,
Grundwasser ist die Sickerfahigkeit im Vorab zu prifen und nachzuweisen.

Die Versickerung von gesammeltem, unbelastetem Niederschlagswas-
ser von privaten Dach- und Hofflachen auf eigenem Grund sowie die
Sammlung von Niederschlagswasser in hierfir zu errichtenden Zister-
nen sollte angestrebt werden.

Firr Dachflachen sind nach Moglichkeit nichtmetallische Materialien zu
wahlen. Soweit trotzdem metallische Werkstoffe Verwendung finden,
missen diese mit einer abtragsfreien Schutzschicht versehen sein.

Stellplatze Vor Garagen und Carports ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin eine
PKW - Aufstellflache von mindestens 5,00 m einzuhalten, die nicht
eingefriedet werden. Diese Flache zahlt nicht als PKW - Stellplatzfla-
che.

Pro Wohneinheit sind 2 PKW - Stellplatze nachzuweisen. Pro Einlie-
gerwohnung bis 40m? Wohnflache ist 1 PKW-Stellplatz nachzuweisen.
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C BEGRUNDUNG

1 Gebietsbeschreibung und Planungsanlass

Inneringen ist seit 1975 ein Ortsteil der Stadt Hettingen und liegt im Nordosten des Landkreises Sig-
maringen. Der Ort liegt zwischen den beiden Mittelzentren Albstadt (29 km Entfernung) und Riedlin-
gen (ca. 18 km Entfernung).

Als Pendlerort ist Inneringen insbesondere lber das StraBennetz gut angebunden, denn der nachst-
gelegene Bahnhof liegt im Kernort Hettingen. Durch die nahe gelegene BundesstraRRe B 313 ist die ca.
46 km entfernte GroRstadt Reutlingen allerdings in rund 50 Minuten gut zu erreichen und auch die
slidlich gelegene Kreisstadt Sigmaringen sehr gut angebunden.

Die beiden Ortsteile Hettingen und Inneringen messen gemeinsam rund 1.780 Einwohner, von denen
rund 945 Bewohner in Inneringen wohnen. Im Gegensatz zur Kerngemeinde Hettingen liegt Innerin-
gen auf dem Hochplateau der Schwabischen Alb und hat mit 820 m NHN auf dem Kaltbuhl die
hochstgelegene Siedlungsflache von Hohenzollern. Der Ort ist durch seine relativ ebene Lage auf der
Hochflache topografisch als Wohnort glinstig gelegen mit einem Blick, der wetterabhangig bis in die
Alpen reicht. Auf Grund seiner Lage kann Inneringen als ein attraktiver Wohnstandort in der Region

Bodensee-Oberschwaben beschrieben werden.

Abbildung 1: Lage Kdppelebriihl Ill im Ortsteil Inneringen (Luftbild, ohne MafSstab)

Im Jahr 2017 hat die Stadt Hettingen das Stadtentwicklungskonzept ,Unser Hettingen“ beschlossen,
welches fiir das Gemeindegebiet im Themenfeld Wohnen zwei Ziele formuliert: Zum einen die Schaf-
fung bzw. den Erhalt von bezahlbarem Wohnraum fiir Familien mit Kindern, damit Familien und jun-
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ge Menschen am Ort gehalten oder eventuell sogar zugewonnen werden kénnen. Zum anderen der
Neubau von zeitgemalRen und altersgerechten Wohnungsangeboten. Vor dem Hintergrund dieser
Zielsetzungen beabsichtigt die Stadt Hettingen in den nachsten Jahren die Entwicklung unterschiedli-
cher Wohnraumkonzepte fiir die Deckung des vorhandenen Wohnbedarfs. So auch das gegenstandli-

III

che Wohngebiet , Kappelebrihl 111“ im Siden vom Ortsteil Inneringen, welches sich in direktem An-
schluss an das Siedlungsgebiet befindet. Dieser Standort wurde gemal seiner Lage und dem vorherr-
schenden Gebietscharakter als geeignet fiir Einzelhausbebauung mit dem Fokus auf junge Familien

erachtet.

2 Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens gemaf} §13a BauGB

Der Geltungsbereich ist auf drei Seiten von Siedlungsflachen bzw. Flachen des Gemeinbedarfes um-
geben. Die gegenstandliche Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnung ,,Kappelebrihl 111“
erfolgt daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Der Bebauungsplan begriindet die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf einer zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
von weniger als 10.000 m?, die sich an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieRt. Es gibt
aktuell keine zu berlicksichtigenden Bebauungsplanverfahren, die in einem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden. GemaR § 13a BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13

Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

GemaR § 13a BauGBi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann im beschleunigten Verfahren von der Um-
weltprifung, von dem Umweltbericht, bei der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB von der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verflgbar sind, von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und von einer Uberwachung nach § 4c BauGB
abgesehen werden. Ferner wurde gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von den Verfahrensschritten zur
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

3 Planungsrechtliche Vorgaben
3.1 Raumordnungspolitische Vorgaben: Landesentwicklungsplan und Regional-
plan

Die typologische Einteilung von Gebieten in verschiedene , Gebietskategorien” als Grundlage fir die
Formulierung regionaler Entwicklungsstragien findet in Deutschland auf verschiedenen Ebenen statt.
Das BBSR (Bundesinstitut fiir Bau, Stadt- und Raumforschung) beschreibt den Landkreis Sigmaringen

ul

siedlungsstrukturell generell als ,,Landlichen Kreis mit Verdichtungsansatzen“*. Der Landesentwick-

1

https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/raumbeobachtung/Raumabgrenzungen/deutschland/kreise/si
edlungsstrukturelle-kreistypen/kreistypen.htm|?nn=2544954
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lungsplan (LEP) Baden-Wiirttemberg aus dem Jahr 2002, welcher die Raumordnung auf Linderebe-
ne vorgibt, ordnet die Stadt Hettingen der Gebietskategorie , Landlicher Raum im engeren Sinne“ zu.

Laut Landesentwicklungsplan gilt fiir den landlichen Raum allgemein, dass dieser ,,[s0]

zu starken und so weiterzuentwickeln [ist], dass sich seine Teilrdume funktional ergdnzen und

seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart bewahrt bleiben”. Hierbei ist der ,,Landliche
Raum im engeren Sinne“ so zu entwickeln, dass ,glinstige Wohnstandortbedingungen ressourcen-
schonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in
angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel
sozial vertraglich bewaltigt und groRflachige, funktionsfahige Freirdaume gesichert werden” (G.2.4.3).

Ein besonderes Augenmerk bei der Siedlungsentwicklung kommt im LEP 2002 der Verringerung der
Flacheninanspruchnahme zu. , Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu
sind Moglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baullicken und Baulandreserven zu
bericksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die
Inanspruchnahme von Béden mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirt-
schaft ist auf das Unvermeidbare zu beschranken.” (Z. 3.1.9)

Auf regionaler Ebene unterliegt die Stadt Hettingen bzw. der Ortsteil Inneringen den raumordneri-
schen Vorgaben des Regionalplanes Bodensee- Oberschwaben. Auch hier wird das Gemeindegebiet
Hettingen als , Landlicher Raum im engeren Sinne“ beschrieben, wobei der Hauptort Hettingen ent-
lang der regionalen Entwicklungsachse zwischen Sigmaringen und Gammertingen liegt.

Fiir den landlichen Raum im engeren Sinne setzt der Regionalplan allgemein folgende Vorgabe fiir die
Raumplanung: ,,Der Landliche Raum soll so entwickelt werden, dass giinstige Wohnstandort-
bedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und
Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirt-
schaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und groflachige, funktionsfahige Freiraume
gesichert werden” (G 2.1.3).

2 https://wm.baden-wuerttemberg.de/de/service/publikation/did/landesentwicklungsplan/
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Abbildung 2: Strukturkarte Regionalplan Bodensee-Oberschwaben, Stand 23.10.2020

Die relative Nahe zum Mittelzentrum Sigmaringen und die Lage entlang der regionalen Entwicklungs-
achse sind wichtige Faktoren fiir die Gemeindeentwicklung Hettingens und damit auch des Ortsteils
Inneringen. Denn der Regionalplan definiert Hettingen als engerer Verflechtungsbereich bzw. Mittel-
bereich zum Mittelzentrum Sigmaringen und gibt vor, dass ,,in den Mittelbereichen [..] auf eine mit
den Versorgungs-, Arbeitsplatz- und Verkehrsangeboten abgestimmte Verteilung von Wohn- und
Arbeitsstatten sowie auf ausgewogene Raumfunktionen hingewirkt werden [soll] (G 2.2.2). Zudem
greift der Regionalplan die Forderung des LEP auf, sich bei der Siedlungsentwicklung am Bestand zu
orientieren, Baullicken zu schliefen und Moglichkeiten zur Verdichtung und Arrondierung zu nutzten
(N 2.4.0).

|ll

Die Entwicklung des Siedlungsgebietes ,Kappelebriihl I1I“ entspricht damit zur Ganze den Forderun-
gen der Landes- und Regionalplanung. Denn das geplante Wohngebiet orientiert sich am Bestand,
indem es direkt an den schon bestehenden Siedlungsraum anschliefSt und diesen sinnvoll ergéanzt.
Etwas schwieriger ist dagegen die Bewertung, inwiefern durch die Planung das Ziel einer ausgewoge-
ne Raumentwicklung im Rahmen einer abgestimmten Verteilung von Wohn- und Arbeitsstatten
Rechnung getragen wird. Fest steht jedoch, dass vor dem Hintergrund von vermehrten Baugrundan-
fragen in Inneringen ein Bedarf an Wohnbauflachen im Ortsteil besteht. Dieser Baubedarf wird
grundsatzlich durch den regionalen Arbeitsmarkt und Infrastruktur umfassend gedeckt und rechtfer-
tigt daher eine Weiterentwicklung des bestehenden Siedlungsgebietes. Dies gilt insbesondere im

Rahmen der Zielsetzung der Gemeinde, junge Menschen und Familien gezielt im Dorf halten zu wol-
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len, um damit die die Attraktivitdt der Gemeinde trotz demographischem Wandel auch weiterhin zu
sichern.

3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverband Laucherttal (Gemeinden
Gammertingen, Hettingen, Veringenstadt, Neufra) in der 3. Fortschreitung trat im Januar 2017 in
Kraft. Er stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kappelebrihl 111“ landwirtschaftliche Flache
dar, welche nordlich und westlich unmittelbar an bereits bebaute Wohnbauflache sowie, stidlich und
ostlich an landwirtschaftliche Flache anschlieBt. Der Geltungsbereich liegt vollstandig innerhalb des
bestehenden Wasserschutzgebiets Riickhau.

Kappelebrihl I

Abbildung 3: Ausschnitt rechtsgiiltiger Flcichennutzungsplan mit Kennzeichnung des Planungsumgriffs
(ohne Maf3stab)

Aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach §13a BauGB muss der Bebauungsplan
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Dieser ist gemaR §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung redaktionell anzupassen.
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4 Das Baugebiet

4.1 Lage, GroRRe und Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am siidlichen Rand des Siedlungsgebietes von Inne-
ringen und hat eine Grol3e von ca. 0,7 ha. Das Plangebiet wird derzeit als Griinland genutzt und um-
fasst die Flurstlicks-Nummer 577 der Gemarkung Inneringen.

Abbildung 4: Plangebiet Kdppelebriihl I1l, Blick von Nordosten auf das Plangebiet

Das Plangebiet wird im Norden durch die KapellenstralRe begrenzt, wobei jenseits der StraRe Wohn-
bebauung vorgesehen ist. Wohnbebauung liegt ebenfalls auch direkt anschliefend im Osten des Ge-
bietes. Im Siiden des Plangebietes , Kappellebrihl I11“ grenzt unmittelbar der Friedhof an. Die zum
Friedhof flihrende Besucherstralle dient zudem als Abgrenzung im Westen. Jenseits der Stral3e be-
finden sich landwirtschaftlich genutzte, teilweise baumbestandene, Flachen und Wiesen.

4.2 Baugrund und Topographie

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Zementmergel-Formation
und der Jingeren Juranagelfluh. Im tieferen Untergrund stehen die verkarstungsfahigen Gesteine des
Oberen Juras an. Im Bereich der Jliingeren Juranagelfluh ist mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens zu rechnen. AuRerdem kdnnen grundsétzlich Verkarstungserscheinungen (of-
fene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) nicht ausgeschlossen werden.

Bei dem hier genutzten Grundwasserleiter handelt es sich entsprechend der geologischen Verhaltnis-
se um einen Karst- Kluftgrundwasserleiter. Bei der Abwesenheit von Deckschichten kann infiltrieren-
des Wasser in kurzer Zeit die ungesattigte Zone zum Grundwasser passieren. In Abhangigkeit von der
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Kluftung und der Verkarstung des Gesteins kdnnen zudem verhaltnismaRig hohe GrundwasserflieR-
geschwindigkeiten im Grundwasserleiter auftreten.

Das Plangebiet ist weitestgehend eben. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine natiirlichen Flie- und Stillgewasser. Des Weiteren lie-
gen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor. Auch durch
die aktuelle Nutzung als landwirtschaftliche Flache ist von keiner weiteren Verunreinigung des Bo-
dens auszugehen. Sollten sich im Zuge der Baumallinahme Auffilligkeiten der Bodenbeschaffenheit
abzeichnen oder werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen, in Abstimmung mit den zustandi-
gen Fachbehorden (Wasserwirtschaftsamt, Landratsamt) sind ggf. weitere MaBnahmen durchzufih-
ren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im gemaR Wasserhaushaltsgesetz § 51 so-
wie Wassergesetz des Landes Baden-Wiirttemberg §§ 44 und 95 festgesetzten Wasserschutzgebiet
»Rickhau”. Das Schutzgebiet befindet sich innerhalb der Zonen Il und IlIA.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans widersprechen nicht den getroffenen Schutzfestlegungen
fiir das Wasserschutzgebiet. Im Geltungsbereich generell zu bericksichtigen ist allerdings die Ver-
ordnung des Umweltministeriums Gber Schutzbestimmungen und die Gewdhrung von Ausgleichsleis-
tungen in Wasser- und Quellenschutzgebieten (Schutzgebiets- und Ausgleichs-Verordnung - SchAL-
VO) vom 20.02.2001, welche den Schutz von Rohwassern in Wasserschutzgebieten in Baden- Wrt-
temberg regelt. Im Rahmen der weiteren Planungsfortschreibung ist zudem auch die Wasserschutz-
gebietsverordnung des Regierungsprasidiums Tlbingen ,,im Schutze des Grundwassers im Einzugsge-
biet der Grundwassererfassung [...] Riickhau | der Gemeinde Sigmaringendorf sowie der Grundwas-
sererfassung Riickhau Il der Stadt Scheer” aus dem Jahr 1994 entsprechend zu beachten. Hierbei
wird diesbeziiglich insbesondere darauf hingewiesen, dass die Nutzung von Erdwarmesonden und
Grundwasserwarmepumpen zu Heiz- oder Kiihlzwecken ist in der Zone Il nicht erlaubt sind.

4.3 ErschlieBung

Die dulRere verkehrliche Anbindung und ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt Giber die Kappel-
lenstralle im Norden des Gebiets und die FriedhofstralRe im Westen. Die Kappellenstral3e fungiert
Uber die Sigmaringer StralRe im Westen und die LindenbergstralRe im Osten zum einen als Anschluss
an die sudlich liegende L 415. Die beiden nahst gelegenen Mittelzentren Sigmaringen, Gammertingen
und Riedlingen sind so gut und schnell an das Wohngebiet angeschlossen. Zum anderen bindet die
KappellenstraRe iber den Ortskern aber auch die beiden Kreisstrafen K8201 und K8203 gut an das
Plangebiet an, welche die im Norden liegende L275 bedienen. Insgesamt ist also ist eine kurze An-
bindung an das liberdrtliche StraRennetz in alle Richtungen gegeben.
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4.4 Lirmemissionen

Das Wohngebiet liegt an der KapellenstraRe, welche bislang die 6stlich des Plangebiets , Kappele-
brihl 11 liegende Bebauung erschlieRt. Es ist davon auszugehen, dass die StrafSe auch zukiinftig
Uberwiegend durch Ziel- und Quellverkehr der im Umfeld vorhandenen und des geplanten Wohnge-
biets nordlich der Kapellenstralle genutzt werden wird.

Die westlich angrenzenden Flachen jenseits der Friedhofstralle werden voraussichtlich auch kiinftig
weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Jenseits der landwirtschaftlich genutzten Flachen befindet sich
allerdings die Ortseinfahrt nach Inneringen mit der KreisstraBe K8201 (Sigmaringer StralRe) — ein
Schallemissionsfaktor, welcher im Vorfeld zur Aufstellung des Bebauungsplanes in einem Schalltech-
nischen Gutachten untersucht wurde. Im westlichen Abschnitt des Plangebiets auf den Grundstiicken
1 und 5 wurden dabei nach DIN 18005 die vorgesehenen Immissionsschutzgrenzwerte fir ein allge-
meines Wohngebiet bei Raumen mit Fenstern ab einer Hohe von 6m (gemessen unterer Bezugs-
punkt) mit bis zu 4 dB(A) (tags) und 6 dB(A) (nachts) leicht Giberschritten.
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Abbildung 5: Ldrm- Pegelverteilung der K8201/Sigmaringer Strafse, nachts (Schalltechnische Untersu-
chung Bebauungsplan Kédppelebriihl Ill in Hettingen-Inneringen, 2021)

Aufgrund der Larmwirkung der nahe liegenden Ortseinfahrt insbesondere in der Nacht sind deshalb
kleinere passive SchallschutzmaRnahmen im westlichen Abschnitt auf den Grundstiicken 1 und 5
notwendig. Als stadtebauliche MalRnahme wurde auf Basis der im Larmgutachten dargestellten Larm
- Pegelverteilung die westlichen Baufenster auf den Grundstilicken 5 und 1 leicht zuriickgesetzt.

Auf den Grundstiicken 1 (GS 1) und 5 (GS 5) sind auRerdem weitere passive SchallschutzmaBnahmen
bei Radumen mit Fenstern ab einer Hohe von 6,0 m lber dem unteren Bezugspunkt erforderlich:

Generell wird empfohlen, schutzbediirftige Raume (Schlaf- und Aufenthaltsraume) zur larmabge-
wandten Seite zu orientieren. Sofern eine entsprechende Grundrissorientierung allerdings nicht mog-
lich ist, kann der erforderliche Schallschutz auch durch Verzicht auf zu 6ffnende Fenster an der larm-
zugewandten West-Gebadudeseite oder durch Schallschutzfenster und Liftungseinrichtungen erfol-
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gen. Bei zum Schlafen geeignete Raumen gilt hierbei, dass neben Schallschutzfenstern zusatzlich
Liftungseinrichtungen eingebaut werden miissen. Beim Einsatz von Schallschutzfenstern werden,
abhangig vom Fensterflachenanteil an der Fassade, Fenster der Schallschutzklasse 2, maximal Schall-
schutzklasse 3 nach VDI 2719 empfohlen.

Wenn die zuldssige Geschwindigkeit auf der Sigmaringer StraRe durch Versetzen des Ortsschildes
oder sonstiger verkehrsrechtlicher Anordnungen im Einflussbereich des Bebauungsplans ,Kappele-
brihl 11 reduziert wird, dann kann mit entsprechendem Nachweis im Rahmen des Bauantrages auf
die beschriebenen LarmschutzmalRnahmen verzichtet werden.

4.5 Bau- und Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen nach aktuellem Kenntnisstand weder Boden- noch
Baudenkmailer vor. In der Satzung wird unter Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen auf den Um-
gang mit etwaig aufgefundenen Bodendenkmalern hingewiesen.

5 Entwicklung und stadtebauliche Zielvorstellung

5.1 Stadtebauliches Konzept
Die Konzeption der geplanten Bebauung basiert auf folgenden libergeordneten Zielen:

Vorrangiges Ziel ist die Schaffung von zeitgemaRem und bedarfsgerechtem Wohnraum insbesondere
fur junge Burger/-innen. Dem folgend sollen Rahmenbedingungen geschaffen werden fiir die Errich-
tung freistehender Einfamilienhduser, die den Bedirfnissen und Anforderungen junger Familien ge-
recht werden.

Der Geltungsbereich befindet sich im Stiden von Inneringen, in einem Siedlungsbereich der momen-
tan stark segmentierte Siedlungsstrukturen mit einem kleinen, zusammenhangenden Siedlungskern
aufweist. Kappelebriihl Il schlieBt allerdings direkt an den bestehenden Siedlungskérper Kappelle-
brihl I im Osten an und soll den Ortsrand abrunden, da tber das Plangebiet eine klare und liickenlo-
se Abgrenzung der Siedlungsflache entlang der KappellenstraRe stattfindet. Die aktuell vorhandenen,
nordlich der Kapellenstrale liegenden Siedlungsliicken sollen langfristig geschlossen werden, so dass
der Ort Inneringen ein geschlosseneres Ortsbild mit klareren Siedlungsgrenzen erhalt.
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Abbildung 3: bestehender Ortsrand, Blick auf das Plangebiet von der Ortseinfahrt im Westen

Der im Rahmen der gegenstandlichen Planung neu entstehende slidwestliche Ortsrand wird voraus-
sichtlich langerfristig der finale Abschluss des Siedlungskdpers des Ortsteils Inneringen im Siidenwes-
ten darstellen. Direkt an der Ortseinfahrt liegend hat das Plangebiet groRe Wirkungskraft fir die
Wahrnehmung des Ortsrandes fir den einfahrenden Verkehr und ist damit langerfristig ortsbildpra-
gend. Wichtiges stadtebauliches Ziel ist demnach, dass sich die neue Bebauung standortgerecht in
die bestehende Umgebung eingliedert und sich harmonisch neben den bestehenden Friedhof ein-
passt. Zu diesem Zweck werden Festlegungen zur maximalen und minimalen Héhenentwicklung ge-
troffen, die eine ortsrandadaquate Firsthohe der neuen Gebadude im Anschluss an die 6stliche Be-
standsbebauung sicherstellt. Um Anstol fiir den Bau von regionaltypischen Dachformen zu geben,
wird dabei trotz gleichbleibender Vorgabe von Il Vollgeschossen die zuldssige Firsthohe fiir geneigte
Déacher, wie etwa Sattel-, Zelt-, versetzten Pult- und Walmdacher etwas hoher als im 6stlich liegen-
den Kappellebrihl | festgesetzt. Denn die Gestaltung von regionaltypischen Charakteristika und ins-
besondere Dachformen des oberschwabischen Raums ist insbesondere am Ortsrand fiir ein ruhiges
und homogenes Erscheinungsbild empfehlenswert. Um regional uniiblich grofRe Bauvolumina im
direkten Sichtfeld der Ortseinfahrt zu verhindern, wird zudem festgesetzt, dass bei Pult- und Flachda-
chern die maximale Wandhohe von 6,0 m zugleich der maximal zuldssigen Firsthohe bzw. dem ma-
ximal zuldssigen hochsten Punkt der Attika entspricht.

5.2 Griinordnerisches Konzept

Neben den stadtebaulichen/architektonischen Festsetzungen soll durch Festsetzungen und Empfeh-
lungen zur Bepflanzung bzw. Gestaltung der Freiflachen (z.B. Einfriedungen, Nebenanlagen etc.) das
neu entstehende Wohngebiet so gestaltet werden, dass das Verhaltnis von Baukdrpern und Freiraum
ein harmonisches Erscheinungsbild aufweist und dartiber hinaus eine standortgerechte 6kologische
Wertigkeit fiir Flora und Fauna (Durchlassigkeit, Nischen, Rlickzugsbereiche etc.) darstellt. Durch
Festsetzungen und Hinweise zu Uberbauung, Versiegelung, Pflanzempfehlungen, Wasserriickhalt etc.
sollen sowohl die Flacheninanspruchnahme als auch sonstige Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes durch das Vorhaben auf das notwendige Minimum reduziert werden. Die neuen Baukérper und
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privaten Grundstiicksflachen sollen harmonisch in die bestehenden Strukturen der umgebenden

Landschaft eingebunden werden.

Abbildung 6: Blick von Norden auf die Friedhofsmauer im Siiden

Ein charakteristisches Element fiir das Plangebiet Kappelebrihl Ill ist der direkt im Anschluss liegende
Friedhof mit seiner Friedhofsmauer. Die Ndhe dieser Lage macht planerisch einen duf3erst sorgfalti-
gen Umgang im Konfliktbereich zwischen den beiden Funktionen Wohnen und Andachts-/Trauerort
erforderlich — denn wenn moglich ist es zu vermeiden, dass sich weder Friedhofsbesucher noch An-
wohner durch jeweilig andere Partei gestort fiihlen. Neben der Sicherstellung von ausreichendem
Abstand der Baukorper zur Grundsticksgrenze im Siiden (mind. 8,0 m Abstand) ldsst sich dabei ins-
besondere in der Griinordnung Einfluss auf das direkte Sichtfeld zwischen den beiden angrenzenden
Flurstiicken nehmen. Ziel ist es in bei der Griinordnung der nordlich liegenden Grundstilicke deshalb,
durch einen 6ffentlichen Grunstreifen und gezielte PflanzmalRnahmen entlang der Grundstiicksgren-
zen visuellen und emotionalen Abstand zum Friedhof zu schaffen.
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Abbildung 7: bestehender Baumbestand entlang der FriedhofstrafSe

Im Westen des Geltungsbereichs befindet sich entlang der FriedhofstraRe beidseitig eine Baumreihe
mit teilweise dlterem Baumbestand. Neben naturschutzfachlichen Griinden zum Verbleib der beiden
Baumreihen grenzen die heimischen Laub- und Obstbdume den StralRenraum dsthetisch sehr anspre-
chend ein und bilden eine schéne optische Ortsabgrenzung nach Westen. Wichtiges Ziel der Grin-
ordnung ist es deshalb, den schiitzenswerten Baumbestand auf der Flurnummer zu erhalten. Zudem
sollen heimische Baum- und Geholzsorten auf den privaten Griinflachen gestarkt werden und die
Gartenflachen einen durchladssigen Lebens- und Unterschlupfraum fir heimische Tierarten (Kleinsau-
ger, Vogel, Insekten) bieten.

6 Festsetzungskonzept

6.1 Art der Baulichen Nutzung

Die Flache soll vorrangig der Deckung des Bedarfes an Wohnraum fiir die einheimische Bevolkerung
dienen, daher wird die Flache als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Anla-
gen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes werden dabei ausgeschlossen. Ausnahmsweise konnen nicht
storende Gewerbebetriebe und sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen werden, um
den Charakter des Wohnens zu starken und um das Beeintrachtigungspotential der Planung hinsicht-
lich Umweltbelangen moglichst gering zu halten. Durch diese Festsetzung soll der Charakter des
Uberwiegenden allgemeinen Wohnens der 6stlich angrenzenden Wohngebiete fortgesetzt werden.

Das Wohngebiet soll der Errichtung von Einfamilien- und teilweise Doppelhausern dienen zur Schaf-
fung von Wohnraum fiir insbesondere junge Hettinger bzw. Inneringer Familien. Die relativ grolRen

GrundstiicksgroRBen entsprechen dabei bewusst den Anspriichen junger Familien an qualitativ hoch-
wertiges Wohnen im landlichen Raum. Durch die Regulierung der zuldssigen Wohneinheiten (max. 2
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pro Einzel- oder Doppelhaus) soll vermieden werden, dass ungesteuert groBe Wohnanlagen errichtet
werden.

6.2 MaR der Baulichen Nutzung

Grundflache

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt fiir die Errichtung von freistehenden Einzel- bzw. Doppelhdusern
betragt einen Wert von 0,4. Die GRZ fiir das vorliegende Baugebiet liegt damit aufgrund der relativ
grofden GrundstiicksgrofRen etwas unter der zuldssigen Obergrenze nach §17 BauNVO. Damit wird
einerseits die Forderung der Landes- und Regionalplanung nach Reduzierung des Flachenversiege-
lung Rechnung getragen. Andererseits reflektiert eine etwas lockerere Bebauung pro Grundstiick
auch die siedlungscharakteristisch besondere Eigenart des Wohnens auf dem Land wieder und greift
den dorflichen Charakter des Ortes Inneringen auf. Der Wasserriickhalt auf dem Grundsttick (Versi-
ckerung Gber belebten Oberboden) soll dadurch ermoglicht/optimiert werden.

Nach BauNVO § 19 darf die jeweils zuldssige Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache um bis zu 0,5 der max. Grundflachenzahl iberschritten werden. Nebenanlagen im Sin-
ne von § 14 BauNVO sind aulBerhalb der Baugrenze nicht zuldssig, um den Erhalt grundsticksiiber-
greifender Lebens- und Unterschlupfraume zu gewahrleisten und der zunehmenden Zersiedelung in
Grinflachen auRerhalb der Baugrenzen entgegenzuwirken.

Gebdudehdhe

Zur Vermeidung von zu hohen Gebauden bei entsprechender Ausnutzung der Baufenstertiefen in
Verbindung mit den zuldssigen Dachneigungen (0-38°), wurden die zuldssigen Firsthéhen fiir alle
Einzel- bzw. Doppelhduser auf 9 m (ab unterem Bezugspunkt) beschrankt sowie die Begrenzung auf
maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die Bebauung fiigt sich damit unauffallig in die umgebende
Siedlungsstruktur ein und ldsst zugleich eine zeitgemaRe und effiziente Bauweise (z.B. zwei Vollge-
schosse mit flachgeneigtem Dach) zu. Zugleich soll die Wandhdhe von 9,0m einen Anreiz fir den Bau
regionaltypischer Sattelddcher mit relativ hoher Dachneigung schaffen.

Da die Wandhohe das Erscheinungsbild eines Siedlungsgefiiges sehr stark pragt, wurden minimale
und maximale Wandhéhen festgesetzt, um extreme Hohendifferenzen zwischen benachbarten Ge-
bauden zu vermeiden. Dies betrifft in besonderer Weise Pult- und Flachdacher, bei welchen hohe
Wandhohen sehr raumpragend wirken konnen. Bei Pultdachern wird deshalb festgesetzt, dass die
zuldssige Wandhohe von 6,0m zugleich die maximal zuldssige Firsthohe darstellt. Bei Flachdachern
entspricht die maximale Wandhdhe vom 6,0m zugleich dem zuldssigen hochsten Punkt der Attika.

6.3 Hohenlage der Gebaude

Durch die Festsetzung eines unteren Bezugspunktes fir die Wohngebaude als auch Garagen / Car-
ports soll sichergestellt werden, dass sich die Baukorper moglichst einheitlich und aufeinander abge-
stimmt in das Bestandsgeldnde einfligen. Gelandespriinge zwischen benachbarten Grundstiicken
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sollen auf ein Minimum reduziert, zu starke Gelandemodellierungen oder -auffillungen und daraus
resultierende gegenseitige Beeintrachtigungen (insbesondere der Sichtbezlge) bestmdglich vermie-
den werden. Den Bauherren soll dabei jedoch ein gewisser Spielraum zur Hohenfestsetzung ihres
Vorhabens ermoglicht werden.

Der untere Bezugspunkt ist hierbei wie folgt zu ermitteln: die geplante GebdaudeaulRenkante der je-
weiligen baulichen Anlage wird senkrecht (in Richtung Grundstiickszufahrt) bis zum Schnittpunkt mit
dem Fahrbahnrand verlangert. Die dort vorhandenen Héhenwerte der ErschlieBungsstraRe werden
als Hohenbezugspunkt fiir die jeweilige Bauparzelle ausgemittelt.

Bei DoppelerschlieBungen liegt der Bezugspunkt bei derjenigen StraRenseite, von der das Gebaude
erschlossen wird. Fir das Grundstiick 8 (GS 8) gilt auBerdem der in der Planzeichnung eingezeichnete
Hohenbezugspunkt.

Des Weiteren sollen die StraBenrdume optisch nicht von Stiitzmauern oder Boschungen beeintrach-
tigt werden und Gelandespriinge seitlich zwischen den Grundstiicken vermieden werden. Vor diesem
Hintergrund wurde die maximal zuldssige Boschungshohe auf 1,00m festgesetzt.

6.4 Bauweise und Baugrenzen

Es wird offene Bauweise (0) mit seitlichem Grenzabstand (ausgenommen Doppelhduser) festgesetzt.
Fiir Garagen gelten die Abstandsregelungen gemals Landesbauordnung. Gebdude und Garagen sind
nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Durch die Ausweisung von groRen Baufenstern bleibt die spatere Parzellierung und Anordnung der
Gebdude in den Baugrundstiicken flexibel. Definiert ist allerdings ein 3,0m Abstand zum 6ffentlichen
StralRenraum der Kapellenstrale fiir die nérdlich liegenden sowie 3,0m Abstand zur ErschlieBungs-
straBe fiir die sudlich und 6stlich liegenden Grundstiicke im Geltungsbereich. Etwas grof3zligiger ist
dagegen bewusst der Abstand der Bebauung zur Friedhofsmauer gesetzt. Gemal § 8 Bestattungsge-
setz Baden- Wirttemberg (BestattG BW) vom 21.07.1970 ist zwischen Friedhof und Gebauden, wel-
che nicht den Friedhofszwecken dienen, ein Abstand von 10 m vorgesehen. Der Abstand von 10,3 m
zwischen Baufenster und Friedhofsmauer in Verbindung mit den festgesetzten griinordnerischen
MaRnahmen dient der Wahrung der Pidtet bzw. einer potentiellen Konfliktvermeidung (Sichtbezi-
ge/Ruhebedirfnis) zwischen beiden Nutzungsbereichen.

Da es sich um eine Neubauentwicklung handelt und keine zu bertcksichtigenden Bestandsgebaude
im Planungsumgriff vorhanden sind, ist durch diese Vorgabe eine einheitliche, ordnungsgemale und
konfliktfreie Abstandsregelung gewdhrleistet. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass
fiir die Ermittlung der Abstandsflachen nach § 5 LBO Baden-Wirttemberg bei offener Bauweise das
jeweils vorhandene Gelandeniveau als Bezugshohe gilt.

Von spezifischen kleinteiligen Festsetzungen von Baufenstern wurde bewusst abgesehen, um den
Bauherren moglichst viel Spielraum beziglich der Bebauung innerhalb ihres Grundstiickes zu ermdg-
lichen. Die Baufenster sind so gefasst, dass einerseits die Rdume der Bebauung entlang der Strallen-
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raume klar und einheitlich definiert sind und andererseits durchgangige, zusammenhadngende Frei-
und Griinrdume entstehen.

6.5 Anzahl der Wohneinheiten

Das neue Wohngebiet soll der Errichtung von Einzel- bzw. Doppelhdusern fir die Wohnraumschaf-
fung insbesondere junger Hettinger und Inninger Familien dienen. Durch die Regulierung der zulassi-
gen Wohneinheiten auf max. 2 pro Wohngebaude wird hier das Entstehen von Mehrfamilienhdusern
und unverhaltnismaRig grofen Wohnblécken vermieden.

6.6 ErschlieBung

Die motorisierte ErschlieBung der einzelnen Parzellen im Planungsumgriff erfolgt ausschlieRlich Gber
die mittig im Plangebiet gelegene ErschlieRungsstralRe. Der Regelquerschnitt der ErschlieBungsstrale
von 5,30 m gewahrleistet den Begegnungsverkehr. Der Anschluss sowohl an die KapellenstraRe als
auch an die Friedhofstral3e erleichtert die Zufahrt fir Schwerverkehr wie etwa Lieferverkehr,
Miillentsorgung und Schneerdumung. Zu beiden Seiten der ErschlieBungsstraRe ist ein Freiraum von
je 0,5 m fiir den Schneepflug freizuhalten. Ein- und Ausfahrten auf die private Grundsticksflache sind
zur FriedhofsstraRe nicht zuldssig.

Die Bepflanzung in Grundstickszufahrten und Kreuzungsbereichen sollte innerhalb der Sichtdreiecke
maximal eine Hohe von 0,80 m betragen bzw. diese nicht liberschreiten, damit auch aus Fahrzeugen
mit geringer Sitzhdhe frihzeitig andere Verkehrsteilnehmer, wie beispielsweise Kinder, erkannt wer-
den kénnen. Es wird hierbei darauf hingewiesen, dass zwei der als ,,zu erhalten” gekennzeichneten
Baume in der Friedhofstral3e im Sichtdreieck der zentralen ErschlieBungsstraRRe liegen. Da es sich im
Bestand um hochstammige Laubbdume mit hohem Astansatz handelt und nur ein geringer Durch-
gangsverkehr im Bereich der ErschlieRungsstraBe durch Anwohner erwartet wird, wird die negative
Auswirkung der Baume auf die Verkehrssicherheit gering eingeschatzt. Der naturschutzfachlich
hochwertige Baumbestand soll deshalb nach Moglichkeit erhalten werden. Sollte aus verkehrstechni-
schen Griinden dennoch die Rodung eines grundsatzlich zu erhaltenden Einzelbaumes notwendig
werden, so ist entlang der Friedhofstral3e ein gleichwertiger Ersatzbaum zu pflanzen.

6.7 Griinordnung

Mit den griinordnerischen Festsetzungen sollen vorrangig folgende Ziele erreicht werden:
e Wirdigung des bestehenden Baumbestandes als charakteristischem Element des Ortsrandes

e Harmonische Einbindung der Baukdrper und der privaten Grundstiicksflachen in die umge-
bende Kulturlandschaft

e Verwendung heimischer, standortgerechter Baum- und Gehdlzsorten

e Sicherstellung der 6kologischen Durchldssigkeit des Gebiets
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Durch die Festsetzungen soll eine lockere Durch- und Eingriinung des Plangebiets geschaffen werden.
Privatgarten sind naturnah und standortgerecht anzulegen und (auRerhalb der Zuwegungen) mit
wasserdurchldssiger Vegetationsdecke auszufiihren. Zusammenhangende Steingarten sind demnach
nicht zulassig. Des Weiteren ist zur Integration der privaten Garten in die Grinordnung auf den priva-
ten Bauflachen je angefangener 500 m? Bauplatzflache mindestens ein heimischer autochthoner
Laubbaum (ll. Ordnung) oder ein heimischer Obstbaumhochstamm gemafR Pflanzempfehlung (s. pla-
nungsrechtliche Festsetzungen 3.2) zu pflanzen. Die Baumstandorte sind im Detail variabel, jedoch ist
mindestens einer der Baume stralRenbegleitend zu pflanzen. Damit soll auf den Privatflachen eine
wahrnehmbare Gliederung und gleichzeitige Durchgriinung des Strallenraums erwirkt werden, was
wiederum zu einer Attraktivierung des Wohngebiets fiihrt.

Zu beachten ist, dass auf den beiden westlichen liegenden Grundstiicken Baumbestand zu erhalten
ist. Die dort vorhandenen Baume sind aus naturschutzfachlichen Griinden erhaltenswert, dienen in
besonderer Weise der Ortsrandeingriinung und pragen das ,alleeartige” Strallenbild der Friedhof-
stralle maligeblich. Zudem ist die Baumreihe in ihrer Leitfunktion méglicherweise relevant fiir Fle-
dermaduse. Sollte die Rodung eines grundsatzlich zu erhaltenden Bestandsbaumes notwendig wer-
den, beispielsweise aufgrund einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes, so ist ein gleichwerti-
ger Ersatzbaum zu pflanzen.

Neben dem Erhalt der straBenbegleitenden Baume ist zum Zweck der Ortsrandeingriinung im unmit-
telbaren Sichtbereich der Ortseinfahrt auch ein ca. 2,5 m breiter privater Grinstreifen im westlichen
Abschnitt der Grundstiicke 1 und 5 vorgesehen, welcher wie auch der private Griinstreifen im Stiden
von jeglichen Bauwerken frei zu halten und als durchgédngige Vegetationsflache auszufiihren ist.

Ein wichtiges Ziel der Griinordnung im Norden der Flurnummer ist es, durch PflanzmaRnahmen visu-
ellen Sichtschutz und damit Abstand zum Friedhof zu schaffen. Zum einen soll dies das durch ein
Abriicken der privaten Grundstilicke von der Friedhofsmauer erreicht werden. Jenseits des Geltungs-
bereiches im Siden besteht auf dem Grundstlick des Friedhofes bereits ein ca. 2,25m breiter Griin-
streifen entlang der Friedhofsmauer, welcher mit dem 0,5m breiten Griinstreifen im Geltungsbereich
(Zweckbestimmung Grasweg) erganzt werden soll. Durch die Festsetzung des Grasweges in Addition
zu dem bereits bestehenden Griinstreifen entlang des Friedhofes soll ausreichend Flache fiir eventu-
elle Unterhaltungsarbeiten an der Friedhofsmauer geschaffen werden und ein Abriicken der Grund-
stiicke unmittelbar an den Friedhof erfolgen. Auf den privaten Grundstiicken mit den Parzellennum-
mern 5, 6, 7 und 8 wird weiterhin eine Anpflanzung einer zweireihigen Strauchhecke (ca. 3,0 m breit)
vorgesehen, so dass angrenzend an die Friedhofsmauer ein von jeglicher Bebauung freizuhaltender
Griinstreifen von knapp 6 m entsteht. Um sowohl im Sommer- als auch im Winter Sichtschutz und
emotionalen Abstand zum Trauerort zu schaffen, wird auf dem privaten Griinstreifen eine lockere
Vermischung von sommer- und immergriinen Arten empfohlen. Die unter 3.2 ausgefiihrte Pflanz-
empfehlung fiir eine Strauchhecke sollen den Zweck einer méglichst niedrig-wiichsigen (unter 2,0 m)
Heckeneingriinung mit heimischen Arten abbilden, sodass der Pflegeaufwand so gering wie moglich
fiir private Eigentiimer ausfallt. Zudem soll erreicht werden, dass durch eine Kombination von Strau-
chern Uber das gesamte Jahr hinweg eine fast durchgehende Bliite méglich ist. Es muss allerdings
erwdhnt werden, dass bei der Pflanzung der Baum- und Strauchhecke § 12 des Gesetzes Uber das
Nachbarrecht (kurz NAG, vom 8. Januar 1996) zu beachten ist. Hier wird festgelegt, dass ,,mit Hecken
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bis 1,80 m Hohe ist ein Abstand von 0,50 m, mit hoheren Hecken ein entsprechend der Mehrhohe
groRerer Abstand einzuhalten” ist.

7 Ortliche Bauvorschriften gemaR §74 LBO

7.1 Dachgestaltung

Um bedarfsgerechte Wohnbebauung zu erméglichen wurden im Geltungsbereich Satteldacher, Pult-
dacher, versetzte Pultdacher, Zeltdacher, Walmdacher und Flachdacher zugelassen. Die festgesetzte
Dachneigung von 0 bis 38 Grad ermoglicht ein zeitgemadRes Wohnen mit lichtem Dachstuhl und hel-

len Radumen. In der Umgebung sind bereits unterschiedliche Dachformen vorhanden.

Von einer zwingenden Firstrichtung wird abgesehen, da die Ausrichtung der Geb&dude im Kontext der
restlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Qualitat, die AuRenwirkung und den Ortsrand keine
negative Auswirkung hat. Zudem stort eine unterschiedliche Ausrichtung der Hauser kaum das Orts-
bild in Verbindung mit den umliegende Siedlungsbereiche von Kappellebrihl | und II, in welchen in
der Ausrichtung unterschiedliche Bauweisen zuldssig waren bzw. sind. Es ist demnach frei wahlbar,
ob die Gebaude trauf- oder firststandig zum Straenraum hin errichtet werden. Den Bauherren soll
der Spielraum gegeben werden, durch die wahlbare Ausrichtung des Baukoérpers individuell seine
Wohnsituation, Grundstickseinteilung und -erschlieBung zu optimieren. Abweichungen von jeweils
bis zu 10° gegenliber der Plandarstellung (orthogonale Ausrichtung zur ErschlieBungsstralie) sind
moglich. Des Weiteren bleibt die Moéglichkeit des individuellen Einsatzes nachhaltiger Energiegewin-
nung mittels Solar-/Photovoltaikanlagen gewéahrleistet.

Weitere wichtige gestalterische Steuerungen zur Sicherstellung der gewiinschten ruhigen Dachland-
schaft mit moéglichst wenigen Stérungen erfolgen durch die textlichen Festsetzungen zur Dachgestal-
tung. Garagen, Carports und Nebenanlagen diirfen vom Hauptbauk&rper abweichende Dachneigun-
gen (+/- 5°) aufweisen und beispielsweise als Flachdach ausgefiihrt werden.

Als Dachdeckung fir geneigte Dacher werden nur Dachziegel bzw. Betondachsteine in (bezogen auf
das jeweilige Grundstiick) einheitlich ziegelroten / rotbraunen oder grauen / anthrazitfarbenen /
schwarzen Toénen und nichtglanzend zugelassen. Die Begrindung liegt hier in den in der Umgebung
vorhanden Dachfarben in roten, braunen oder anthrazitfarbenen Tonen, die auch in den Ortlichen
Bauvorschriften der umgebenden Bebauungsplane festgesetzt wurden.

Wiederkehre und Zwerchgiebel sowie auch Dachgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zu-
lassig:

e Wiederkehre, Zwerchgiebel und Dachgauben sind gegeniliber dem Hauptbaukdrper unter-
geordnet und flgen sich gestalterisch in die Dachlandschaft ein. Pro Gebaude ist nur die
Ausfiihrung einer Gaubenart zulassig.

e Die maximal zuldssige Wandhohe darf bei Wiederkehren liberschritten werden.

e Max. Breite (AuBRenkante AuBenwand) je Dachgaube: 5,00 m.
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e Um einer Entstehung von Ungleichgewicht vorzubeugen, darf die Summe aller Dachgauben
und Wiederkehre je Dachseite nicht mehr als 1/2 der Dachlénge (AuBRenkanten der Dachlan-
ge mit Dachiberstand) betragen.

e Wiederkehre, Zwerchgiebel und Dachgauben miissen einen Mindestabstand von mindestens
0,5 m zum nachstgelegenen First des Hauptdaches einhalten.

e Zwischen Wiederkehren, Zwerchgiebel und Dachgauben muss ein Mindestabstand von 1,5
m eingehalten werden.

e Wiederkehre und Zwerchgiebel und Dachaufbauten missen einen Mindest-Abstand (Au-
Renkanten) zur Gebdudekante der jeweiligen Giebelseite von 1,5 m einhalten.

Entsprechend sind auch solartechnische Anlagen nur in gleicher Dachneigung des darunter liegenden
Daches (keine Aufstanderungen) und mit min. 0,5 m Abstand zu den Dachrandern zulassig.

7.2 PKW - Stellpldtze und Stauraum vor Garagen

Zur Deckung des Bedarfs an Parkierungsflachen auf den Privatgrundstiicken sind je Wohneinheit min.
zwei oberirdische PKW-Stellplatze nachzuweisen. Abweichungen liegen bei den Einliegerwohnungen
bis 40m? Wohnflache vor. Hier ist nur ein PKW-Stellplatz nachzuweisen, da davon auszugehen ist,
dass bei kleineren Wohnungen weniger PKW-Stellplatze bendtigt werden.

Vor den Garagen bzw. Carports ist gegentiber dem o6ffentlichen StraBenraum ein Aufstellbereich von
min. 5,0 m freizuhalten. Dieser kann nicht als Stellplatz angerechnet werden.

7.3 Einfriedungen

Durch Regulierung der Einfriedungen soll das Erscheinungsbild entlang der StralRenrdaume aufgewer-
tet und dadurch die Qualitat des Wohnumfeldes gesteigert werden. Das stadtebauliche Ziel der
durchlassigen Gestaltung des neuen Wohnbaugebiets stellt ebenfalls Anforderungen an die Ausfor-
mulierung von Einfriedungen im Areal.

Vor diesem Hintergrund sind straRenbegleitend nur Zdune in sichtdurchlassiger Ausfiihrung mit einer
Hohe von maximal 1,20 m zuldssig. Bei dieser Héhe wird den Bewohnern ausreichend Schutz gebo-
ten und Passanten erleben den StraRenraum nicht als eingeengt. Die Wahrnehmung des Stral3en-
und Ortsbilds soll nicht durch hohe vertikale Elemente kanalisiert und monoton sein, daher sollen
unverhaltnismaRig lange, straBenbegleitende Einfriedungen vermieden werden. Blickbeziehungen
zwischen Gebaduden und Strallen missen ermoglicht werden. Dem folgend darf Sichtschutz zur Ge-
wahrleistung des individuellen Abgrenzungsbedurfnis nur tiber Pflanzen generiert werden.

Generell missen sich Einfriedungen hinsichtlich des Baustoffes und der Farbgestaltung dem Gebiets-
charakter anpassen und mit ihrer AuRenkante mindestens 0,50 m von der dueren Strallenkante zum
Grundstiick abgerlickt werden.
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Die Errichtung von Mauern bzw. Sichtschutzmatten ist untersagt. Zur Gewahrleistung einer Durchlas-
sigkeit, insbesondere fiir die Passage von Kleinsdugern, sind Sockelmauern und Unterkriechschutz-
malnahmen unzulassig.

Einfriedungen und Bepflanzungen diirfen die Verkehrssicherheit 6ffentlicher StraBenrdume nicht
beeintrachtigen.

Es gelten die einschlagigen Vorgaben der Landesbauordnung (LBO) sowie das geltende Nachbarrecht
von Baden-Wirttemberg.

7.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zuldssig, da gemal} Gebietstypus , Allgemeines Wohngebiet” auch untergeordnet
gewerbliche Nutzungen zuldssig sind. Sie werden jedoch soweit eingeschrankt, dass storende Aus-
wirkungen auf die Nachbarbebauung und insbesondere auf das Ortsbild soweit als moglich ausge-
schlossen werden.

8 Naturschutzfachliche Belange

Der Bebauungsplan , Kappelebrihl [11“ wird gemald § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt. Von einer Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB sowie von der Erstellung eines Umweltbe-
richtes gemaR § 2a BauGB wird daher abgesehen. Um Konflikte mit Natur- bzw. Artenschutz zu ver-
meiden, wurden dennoch die naturschutzfachlichen Belange tberschlagig geprift.

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um landwirtschaftlich genutztes Griinland innerhalb der
geschlossenen Ortschaft. Innerhalb oder angrenzend befinden sich keine Schutzgebiete, amtlich kar-
tierten Biotope oder FFH-Mahwiesen. Artenschutzrechtliche Konflikte sind grundsatzlich nicht zu
erwarten. Da westlich des Plangebietes allerdings der Dorfweiher liegt kann ein Vorkommen von
Amphiben nicht von vornherein ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung von Fallen fir Amphibien
sollten Keller- und Abwasserschachte deshalb amphibiensicher gestaltet werden. Um zu verhindern,
dass Amphibien durch zu grobe Gitterraster in Lichtschachte gelangen, sollten hierbei Lichtschachte
entweder mit feinmaschigen Gittern abgedeckt oder entsprechende Ausstiegshilfen eingebaut wer-
den.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden gilt ferner, dass AuRenbeleuchtungen im 6ffentlichen als auch
im privaten Bereich auf das notwendige Minimum zu reduzieren sind. AulRenbeleuchtung entlang der
offentlichen ErschlieRungsstraRen und in den Privatgrundstiicken ist zudem ausschlieBlich in insek-
tenfreundlicher Ausfiihrung (z.B. LED maximal 3000 Kelvin, warm weil}, staubdicht gekoffert, nach
unten gerichtete Leuchtstrahlung mit Lampen, die oberhalb vom 85° zur Senkrechten kein Licht ab-
strahlen) zulassig.

Naturschutzfachlich bedeutsam ist der Baumbestand entlang der FriedhofstraRe. Da es sich zum Teil
um Altbdume handelt, sind die Geholze vor eingriffsbedingten Fallungen bzw. dem Riickschnitt von
Altholz auf Habitatstrukturen geschiitzter Arten (Fledermause, Vogel, xylobionte Kafer) zu prifen.
Gegebenenfalls sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde entsprechende Vermei-
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dungs- bzw. CEF-MalRnahmen umzusetzen (§ 39 und 44 BNatschG). Grundsatzlich dirfen Eingriffe in
den Baumbestand nur zwischen dem 1. Oktober und 29. Februar durchgefiihrt werden (§ 39
BNatschG).

9 Infrastruktur

9.1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt im Gemeindegebiet bzw. in Inneringen iber den Zweckver-
band , Mittlere-Lauchert”.

9.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt liber einen Anschluss an die bestehende stadtische Kanalisation, die
in der KapellenstralRe verlauft. Das Abwasser wird der Verbandsklaranlage Donau-Riedlingen zuge-
fihrt, welche vom Abwasserzweckverband Donau-Riedlingen in Riedlingen betrieben wird.

9.3 Niederschlagswasser

Uberschiissiges Oberflichenwasser ist in den 6ffentlichen Kanal des Ortsteils Inneringen einzuleiten.
Hierzu ist die Errichtung eines Mischsystems im Zuge der ErschlieBungsplanung vorgesehen.

9.4 Strom- und Niederstromversorgung

Als Mitglied des GVV Laucherttal erfolgt die Stromversorgung in Hettingen iber den Stromnetzbe-
treiber (Konzessionar) Netze BW GmbH.

9.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Sigmaringen.
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