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Art der baulichen Nutzung
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Allgemeines Wohngeblet
nach § 4 Bau NVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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GEHWEG 1.80m

STRASSE 580 m

SCHRAMMBORT 0,50

GA

NUTZUNGSSCHABLONE

eingeschossige Bauwelss mit ausgebau-
tem Dach- und Untérgeschoss.
1 1y 24 1 2 Vollgeschosse.

orundfidachenzahl = 0.4

GCescrnossflachenzanl = 0.6

Offene Bauweise:es gind nur Binzel-
hduser zulassig.

Baugrenze -

+

vorhandene Grundsilcksgrenza B

Gehweg und Fahrbahn mit Brejtenangabe

Garagen sind im Haus,bzw. in Verbindurng
mit dem Haus zu errichten.Die ausgewie-
senen Fldachensind nach Moglichkelt ein-
71 halten.Flachddcher kénnen ausnahms-

weise zugelassen werden.

Vorgesehene Form des Baukdrpers
Satteldach
Firstrichtung ist bindend.

. Neigung zwischen 30° und 38°.

NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet: 7anl der
vollgeschosse
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Grundflachen-

zah] U'L 2?6%S>

Dachnelgung Bauweise

30°- 36° 0

Zah! der Wohnungon 1
je Gebdude

Einliegervohnung E-
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ORTLICHE BAUVORSCHRTITFTEN

Aussere Gestaltung der Gebzude:
Dachform:Satteldach

Dachneigung:30°-38°

Als Dachdeckung sind Ziegel . bzw.Dachpfannen
Farbe rot bis dunkelrot bzw. dunkelbraun zu
verwenden.

Garagen sind im Hauptgebdude zu integrieren bzw.
verbindend mit dem Hauptbauk®rper anzuordnen.
Einzelstehend : mit Satteldach wie Hauptgebiduds,
Flachdach bzw. begehbares Flachdach kann zugelas—
sen werden.(bei Garagengruppen)

Vor den Garagen ist ein Stauraum von5.50m vorzu-
sehen,soweit keine weiteren Eintragungen vorge-
sehen sind.

DACHAUFBAUTEN: Spitzgauben und abgeschleppte Gau-
ben sind zuldssig.Ihre Grundfizdche darf jedoch
max. 35% derGesamtfldche bedecken.

KNIESTOCK:Ein Kniestock darf 30 cm nicht iUberschrei-
ten

EINFRIEDUNG:Als Einfriedung sowohl zur Strasse als
auch zwischen den Grundsticken sind gestattet:

Heckenpflanzungen

Strauchpflanzungen

Holzzdune

Metallzaune

Mauersockel max 25cm hoch
Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist
nicht gestattet.Die Gesamththe der Einfriedung darf
das Mass von 1.20m zwischen den Grundsticken,bzw.das
Mass von 0.60 m zwischen Grundsticken und Strasse
nicht iberschreiten.
An Eckgrundstiicken ist die Einfriedung so zu gestal-
ten,dall die Verkehrssicherheit an den Strassenein-
mindungen oder Kreuzungen nicht beeintriachtigt wird.
Die entsprechenden Vorschriften sind zu beriicksich-
tigen.
BEPFLANZUNG:Anteilig ist auf jeweils 2 ar Grundstiicks-
fldche ein hochstimmiger,ortstypischer Baum auf dem
Grundstiick anzupflanzen.
( Beispiel: bei 600 m° Grundstiicksfliche = 3 BHume)

DACHUBERSTAND: max.1.20 m

VERSORGUNGSLEITUNOGTEN:

Versorgungsleitungen fiur Telefon,Stark- und Schwach-
strom etc. werden im Gebiet dieses Bebauungsplanes:
nicht verkabelt.

Leitungsrecht zwischen den Grundsticken ist zu be-
achten.




